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EKEBERGHALLENE

Historien om
Ekeberghallene

Pa 1940-tallet gkte behovet for lagringsfasiliteter for
neeringslivet i Oslo, noe som farte til gkt interesse i 4 utvikle
havneomradet i Oslo. Sivilingenigr Haakon Eeg-Henriksen
som var en av Norges ledende entreprengrer foreslo a
bygge lagerhaller i fjellet under Ekebergasen, tett pa det
eksisterende kaianlegget. Prosjektet resulterte i et stort
lageranlegg pa ca. 27 000 kvadratmeter, som ble brukt til
blant annet oppbevaring av alt fra papir, radioapparater, og
matvarer. Anlegget var utstyrt med datidens mest moderne

ventilasjonsanlegg og fikk stor oppmerksomhet.

Klikk pa lenke nedenfor for & se aktuell episode av
Filmavisen til NRK fra desember 1957. Innslag om
Ekeberghallene fra tid 4:20:

ﬁ Eg. - >
o o 2 W

J ==

FiImawsen NRK

ATy
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EKEBERGHALLENE

Eiendommen

Adresse Kongshavnveien 26 & 30, 0193 Oslo

Type areal Fjellanlegg med haller av ca. 700 BTA. Det sokes etter bade mindre leietakere med behov
fra 700 BTA og starre leietakere med behov for flere haller samlet.

Eiendommen Utleieobjektet bestar av totalt 48 lagerhaller over to plan fordelt med 24 lagerhaller per
plan. Totalt leieareal er 33 160 m2 BTA.
Hallene vil egne seg godt for leietakere med behov for langsiktig lagring. Mulig bruk er
sikkerhetslager, depot/magasin, arkiv, last-mile, kunstdepot, plukklager, og lignende.
Hallsystemet har god intern logistikk med kjgrebaner i begge retninger. Innkjgring i
anlegget med varebil.
Nzeromradet er preget av havneaktivitet, industri, varehandtering og logistikk. Da
samtlige haller ligger i fjellet vil sikkerhet kunne ivaretas pa en god mate. | tillegg befinner
fiellanlegget seg innenfor Oslo havns omradesikring og har en vesentlig sikkerhetsfaktor
med kameraovervakning degnet rundt, og hvor det vil etableres fysiske barrierer i
forbindelse med omlegging av Kongshavnveien i neer fremtid.
Eiendommen har meget god tilgjengelighet til veinettet, og er en sjelden mulighet for leie
av et stort lagervolum tett pa Oslo sentrum.

Utomhus Ved innkjgringen til fjellanlegget er det parkeringsplass og godt med mangvreringsareal
for starre biler.

Regulering Reguleringsplan for spesialomrade innsprengt i fjell (VO70977N2). Planen inneholder ikke

egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Overtakelse

Sommer 2025.

TOTALT BTA
33 160,71 m?

ANTALL PLAN
2

ANTALL HALLER
48 (24 per plan)

TAKHO@YDE
1. plan: 3,37 meter
2. plan: Buet tak mellom 2,4 og 4,3 meter

OVERTAKELSE
Sommer 2025
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Visningshall er ferdigstilt




EKEBERGHALLENE

Plante

Innkjering

= Fellesareal

= Leieareal

= Teknisk areal

gning

= Omrade for leie av enkeltvis haller

Nordlige
innkjgrsel
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EKEBERGHALLENE

Plantegning

1. Etasje
16 694 m?

= Fellesareal

= Leieareal

= Teknisk areal

I y = Omrade for leie av enkeltvis haller

Leieareal
Hall 105
700 m?

leoesaija

Leieareal
Hall 104
700 m?

Leieareal
Hall 103
700 m?
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Leieareal
Hall 102
700 m?

Leieareal Leieareal R A Leieareal
Hall 112 Hall 118 Hall 124
E70 m? 670 m* T 700 m?
| *
L]
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Leieareal Leieareal - Leieareal
Hall 111 Hall 117 o E Hall 123
697 m? 697 m? E 700
g
Leieareal Leieareal Leieareal
Hall 110 Hall 116 E Hall 122
897 m? 697 m*® 700 m?
E
I [ I
Leieareal Leizareal Leieareal
A Hall 109 Hall 115 KA Hall 121
N 697 m? 697 m® [T 700 m?
7 Leieareal Leieareal Leieareal
Hall 108 Hall 114 E Hall 120
697 m? 697 m? 700 m?
] L
| |
Leizareal Leieareal
Hall 113 Hall 119
697 m* 700 m?

Leieareal inkluderer paslag for andel av fellesareal og teknisk areal




EKEBERGHALLENE

Plantegning

Leieareal Leiearsal Leiearsal Leieareal
Hall 206 Hall 212 Hall 218 Hall 224
690 m? 661 m? 661 m? 690 m?

2. Etasje

16 466 m? L
Leiearsal - Leieareal Leisareal -n Leieareal
Hall 205 17} Hall 211 Hall 217 @ Hall 223
690 m? o 687 m? 687 m? o 690 m®
= Fell | : .
= rellesarea 4 % h 4 g h
= Leieareal [ ] [ ]

Leizareal Leieareal
Hall 216 Hall 222

Leieareal Leieareal
Hall 204 Hall 210
690 m? 687 m?

= Teknisk areal

K7
687 m? T 690 m?
y " Omrade for leie av enkeltvis haller E

Hall 215 Hall 221

690 m? 687 m? 68T m? 690 m?

Leizareal Leieareal
Hall 214 Hall 220
687 m* 690 m?

Leieareal
Hall 202
690 m?®

Leieareal
Hall 208
687 m?

Leiearsal Leieareal Leisareal Leieareal
Hall 203 AA Hall 209
T
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Leieareal Leieareal Leizareal Leieareal
Hall 201 Hall 207 Hall 213 Hall 219
690 m? 687 m? 687 m? 690 m?

\ Leieareal inkluderer paslag for andel av fellesareal og teknisk arsal / A
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Tett pa byen

Lagerhallene ligger ved Sydhavna mellom Sjursagya og Bekkelaget.
Eiendommen har svaert god adkomst fra Oslo sentrum med umiddelbar
tilgang til E6, E18 (Mosseveien) og det lokale veinettet. Fra
§ Jernbanetorget er det ca. ti minutters kjaretid til anlegget. Videre er
E ¥ det god kollektivdekning i omradet med kun ti minutters gange til
naermeste busstopp og kun 100 meter til kaikant.

Omrade Kjgreavstand
Jernbanetorget 2,6 km
Sinsen 5,8 km

Skayen 7,0 km

Nydalen 7,6 km

Groruddalen 10,8 km
Alnabruterminalen 10,8 km

Larenskog 14,8 km
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Lagerhallene kan
leies i
storrelsesorden 700
- 2,800 kvm




EKEBERGHALLENE

Et havneomrade i utvikling

Oslo Havn

Oslo Havn er Norges stgrste gods- og passasjerhavn og handterer mellom 50 og 70 skip ukentlig. Godsterminalen pa
Sjursgya/Sydhavna ligger strategisk plassert med god tilgang til jernbane og hovedvei, og det anslds at omtrent halve Norges
befolkning kan nas innen tre timers kjgring fra havneomradet.

Utvikling

Oslo Havn sin visjon er & bli verdens mest effektive og miljgvennlige bynaere havn, med mal om betydelig vekst i gods- og
passasjertrafikk innen 2030 gjennom omfattende effektivisering og baerekraftige investeringer. Samtidig ser vi et betydelig
fokus pa byutvikling pa @stre side av Oslofjorden de senere arene, samt planer om & konsentrere godshavnen ved Sydhavna.
Dette tyder pd at det vil legges betydelige ressurser inn i havneomradet for 8 forbedre infrastruktur og sikre integrasjon med
et voksende bysentrum. Ekeberghallene fremstar dermed som en unik mulighet for aktgrer innen lager og logistikk, som
gnsker & komme tett innpa Oslo sentrum.

Filipstad Bjarvika

Sgrenga

Gronlikaia! Ekeberg

Sjursgya

Utvikling ut mot Oslo Havn: Grenlikaia er vedtatt som utviklingsomrade i kommuneplanen, og godshavnen konsentreres pd Sydhavna




Ormsundkaia




EKEBERGHALLENE

Hoydepunkter

Sentral beliggenhet - Sjelden mulighet for a leie et stort volum tett pa Oslo sentrum.

Fri innvendig lagringsh@yde pa mellom 2,4 og 4,3 meter, og portbredde pa ca. 5 meter inn til
lagerhallene.
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Hay sikkerhetsstandard med fysiske barrierer, adgangskontroll, og FG godkjent lasesystem. B :: ';'f - ‘;;.,,~

Fjellanlegget ligger med umiddelbar neerhet til kaianlegget (100 meter)

Hallene er rehabilitert med nytt ventilasjonsanlegg, sprinkleranlegg, belysning, felles VVS-
anlegg, fuktighetskontroll, samt oppgradert brann- og elanlegg. Taket er tekket i @vre etasje.

Kjgregard med plass til mangvrering av semitrailer og vogntog. Det er areal for av- og
palessing utomhus.

il o= DB

God intern logistikk, sterre leietakere vil kunne ha ulike produkter i hver sin hall

=

Fleksible volumlgsninger. Hallene er ca 700 m2 hver, og det vil veere enkelt & optimalisere
riktig volum for leietaker.

Parkering utendgrs.

)
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*llustrasjoner: Oslo Havn



/,//////////,Z,///////y

.“,




EKEBERGHALLENE

Diverse

Ansvarsfraskrivelse

Informasjonen i dette prospektet er basert pa informasjon fremskaffet av utleier, samt annen relevant
informasjon CBRE anser som pdlitelig. Denne informasjon kan inkludere (men er ikke ngdvendigvis begrenset
til) informasjon om arealer, eventuelle andre leieforhold pa eiendommen, utviklingsplaner, investeringsplaner,
reguleringsplaner og annen relevant informasjon om utleieobjektet. CBRE har ikke foretatt noen
verifikasjonsprosess relatert til den mottatte eller innhentede informasjonen, og det forutsettes i prospektet
at denne informasjonen er korrekt. CBRE har ikke foretatt noen vurdering av den tekniske tilstand pa
bygningen og eiendommen utleieobjektet befinner seg pa. CBRE gir sdledes ikke noen garantier for at
informasjonen som fremgar av prospektet er sann, presis eller fullstendig.

Serlig understrekes det at CBRE ikke har foretatt noen oppmaling av arealer, eller gjennomgatt private eller
offentlige tillatelser knyttet til leieobjektet. Det legges til grunn at leietaker bgr og vil giennomfare egne,
grundige undersgkelser av forhold som kan veere av betydning for leietaker. Utleieobjektet forutsettes videre
besiktiget, og det anbefales at leietaker ved bruk av egne fagfolk gjennomfarer en selvstendig vurdering av
leieobjektets tekniske tilstand, og at alle relevante dokumenter for utleieobjektet blir gjennomgatt.
Informasjon gitt fra utleier forutsettes gjennomgatt i detalj av leietaker far leiekontrakt inngas.

CBRE, dets styre, partnere eller ansatte kan ikke gjgres ansvarlig overfor noen person for noe tap (verken
direkte eller indirekte) som matte oppsta som en felge av opplysninger eller informasjon i dette prospektet,
heller ikke som fglge av eventuelle faktiske feil i dette prospektet.

For sa vidt gjelder eiendomsmeglingsloven (eml.) er denne fraveket da partene hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet, og oppdraget gjelder nzeringsmegling. Eml. §§ 4-4, 6-2, 6-4, 6-5, 6-7 til 6-10, 7-1, 7-
2, 7-6 og 8-8 kommer ikke til anvendelse.

CBRE



CBRE

Kontaki

Amund Medbgo

Head of Investor Leasing

+47 909 80 342
Amund.Medbo@cbre.com

Sigurd Johannessen

Director | Investor Leasing

+47 979 38 727

Sigurd.johannessen@cbre.com
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